UBND TINIH THUNG YEN CONG HOA XA HOQI CHHU NGHIA VIET NAM

SO TAINGUYEN VA MOI TRUONG Doc lap - Ty do - Hanh phic
(5 /MD-STNMT Hung Yén, ngay U thang 12 nam 2017
HU’()‘NC DAN

Mit s6 diém cu thé khi xur ly dat déi du g g_,an vOi cap Gmy chung nhan quycn
str dung dat, quyén s6 hiru nha 6 va tai san khac gin lién voi dat
trong khu dan cu trén dia ban tinh Hung Yén

Can ctr Luat Dat dai ngay 29/11/2013

Can cu cac Nghi dinh cua Chinh phu s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 quy
dinh chi tiét thi hanh mat s6 diéu cua Luat Dat dai (sau day goi tat la Nghi dinh so
43/2014/ND-CP); s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu vé thu tién str
dung dét (sau dday goi tdit la Nghi dinh s6 45/2014/ND- -CP); s6 01/2017/ND-CP
ngay 06/01/2017 cua Chinh phu stra d01 bo sung mot so Nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh luat Dat dai (sau day goi tat la Nghi dinh sé 01/2017/ND-CP):

Can cr Thong tu 76/2014/T T-BTC ngay 16/6/2014 cua B6 Tai chinh Hudng
dan mat s diéu cua Nghi dinh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thang 5 ndm 2014 cua

Chinh phu quy dinh vé thu tién st dung dat (sau day goi tar la Thong tu
76/2014/TT-BTC);

Can ca QU)cl dinh cua UBND tinh [Hung Yén sb 18/2014/QD-UBND ngay
2171172014 vé vice ban hanh Quy dinh han murc glao dat ¢, han murc cong nhan
dat o dién tich (6i thiéu dugce phcp tach thira doi véi dat o va cap Gidy chimg
nhan quycn su dung dat doi voi truong hop thira dat ¢6 dién tich nho hon dién
tich to1 thicu wrén dia ban tinh Hung Yén (sau day goi tat la Quyét dinh s6
18/2014/0D-UBND):; 56 07/2015/QD- UBND ngay 10/03/2015 vé viée quy dinh h¢
s0 di¢u chinh gia dat (K) dé tinh thu tién su dung dat cua ho gia dinh, cd nhan doi
voi dién tich dat vuot han mirc dit ¢ khi céng nhan quyén sur dung dal chuycn
muc dich su dung dat; phan dién tich dat tang thém so vai (ndy Lo vé quyén st
dunw dat wén dia ban tinh Hung Yén (sau dav goi tar la Quyét dinh s6

7/2015; ()/) UBND): s6 04/7()17/()[) UBND ngay 76/4/"()|7 Ve viée sura doi, bo
sung mot $O noi duns_ lai cac Quycl dinh cua UBND tinh so 14/2014/QD-UBND
ngay 27/10/2014, s6 18/2014/QD-UBND ngay 21/11/2014, s6 12/2015/QD-UBND
ngdy 16/7/2015 (sau day goi (it la Quvét dinh s6 04/2017/0D-UBND);

So Tai nguyén va Moi truong da hudng dan trinh tu, thu tue xu ly dat doi du
0an VO Ldp Gidy chung nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khdc gin lién vai dat trong khu déan cu trén dia ban tinh IHung Yén tai Hudng dan
SO O 1/EHD- INMT ngay 24/4/2017. Tuy nhicn, trong qué trinh thyc hi¢n cap (me
chirng nhan quu n su dung dat, quyén s htru nha ¢ va tai san khac gan licn vai dat
(sau day goi tat la Gidy chiing nhdn) van con mot s6 diém chua thong nh'u, So Tai
nguycn va Moi truong hudéng dan mét s6 diém cu thé khi xur ly dét doi du gan véi cap
Gidy ching nhan trong khu dan cu trén dia ban tinh Hung Yén nhu sau:



I. Sua dbi Huéng din s6 01/HD-TNMT ngay 24/4/2017 ciia sé Tai
nguyén va Méi trweong Hung Yén vé Trinh tu, thi tuc xir Iy dat déi du gin voi
cip Gidy chirng nhin quyén sir dung dit, quyén s6 hitu nha & va tai sin khac
gan lién voi dit trong khu dan cu trén dia ban tinh Hung Yén (sau diy goi tit
li Hudng dan s6 01/HD-TNMT ngay 24/4/2017).

. Stra doi diém a, b muc 2 Huéng dan s6 01/HD-TNMT ngay 24/4/2017.

“a) Dat “doi du” la ph'fm dién tich khi do dac lai ma dién tich thua dét thue té
nhi¢u hon dién tich ghi trén Gidy chung nhan quyén sir dung dat hodc gidy 1o vé
quyen st dung dat theo quy dinh tai Didu 100 Luat dit dai nam 2013 va Diéu 18
Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP va ranh giGi thira dat thue 1é co thay doi so voi thoi
diém co gidy to.

Truong hop chua duge cap Gidy chimg nhén va khéng c6 gidy to vé quyén
st dung dat thi dat “déi du™ 1a phan dién tich khi do dac lai ma dién tich thira dat
thue t¢ nhiéu hon dién tich thura dét ghi trén ban d6 qua cac thoi ky dang quan ly
tai cdc cap xa, huyén, tinh va ranh gidi thira dat thuc té ¢6 thay doi so voi thoi
diém I3p ban db do.

b) “Thua dat goc™ la thura dat da co gidy to vé quyén sur dung dat theo quy
dinh tai Diéu 100 Luét dat dai nam 2013 hodc Diéu 18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-
CP da cap hoac chua cap Giay chiimg nhan quyén sur dung dat ma chua co6 dién tich
tang thém.

ruong hop chua duge cap Gidy ching nhan va khong cé giay 1o vé quyén
su-dung dat thi “Thira dat goc™ 1a thira dat ghi rén ban do qua cac thoi ky dang
quan ly tar cac cap xa, huyén, tinh ma chua c6 dién tich tang thém.”

2. Stra d6i muc 3 Huéng dan sb 01/1ID-TNMT ngay 24/4/2017
*3. Diéu kién dit déi dur du diéu kién cap Giay ching nhan:
- Dat sur dung 6n dinh trude ngay 01/7/2014, khong c6 tranh chép.

- Khong vi pham chi gidi cong trinh quoc phong, an ninh, hanh lang bao v¢é
an toan cong trinh cong cong va phu hgp véi quy hoach sir dung dat hoac quy
hoach xdy dung nong thon maoi, quy hoach chi tiét xay dung do thi.

Truong hop st dung dét 1an, chiém hanh lang bao vé an toan céng trinh
cong cong sau khi Nha nudc da cong bd, cdm mébe hanh lang bao vé hodc lan,
chiém long duong, 1é duong, via hé sau khi Nha nuéce di cong bd chi 2101 xay
dung hodc lan, chiém dat su dung cho muc dich xay dung tru s¢ co quan, cong
trinh s nghicp, cong trinh cong cong khic nhuwng nay da c¢é di¢u chinh quy hoach
st dung dat, quy hoach xdy dung dugc co quan nha nudce c6 tham quyén phé duyét
va dicn tich dat ldn, chiém khong con thudc hanh lang bao vé an toan cong trinh
cong cong; khong thude chi gigi xay dung dudng giao thoéng; khéng c6 muc dich
su dung cho tru so co quan, cong trinh su nghiép va cong trinh cong cong khac thi
nguoi dang su dung dit dwge xem xét cap Gidy chirng nhan.
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- Phan dat déi du khong da diéu kién hinh thanh thura dit méi theo diéu kién
tach thua hodc di dicu ki¢n hinh thanh thura dit méi theo diéu kién tach thua
nhung da ¢o cong trinh xay dung gan lién véi nha & tir trude ngay 01/7/2014.”

1. Cong nhan phan di¢n tich doi du do lAn, chié¢m:
. Xac dinh dién tich déi du t6i da duge cong nhén la dat o nhu sau:

a) Truong hop sur dung déat 6n dinh tir ngay 18/12/1980 dén trudc ngay
15/10/1993 thi dién tich doi du duge cong nhén la dat o khong qua han mirc cong
nhén dién tich dat ¢ duoc xac dinh theo quy dinh tai khoan 3 Dicu 7 Quyét dinh sb
18/2014/QD-UBND.

b) Truong hop da su dung dat on dinh tir ngay 15/10/1993 dén trudce ngay
01/7/2014 thi di¢n tich doi du duge cong nhén la dat & khong qua han mie giao dat
o theo quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh s6 18/2014/QD-UBND, cu thé nhu sau:

- D6i voi moi ho gia dinh, ¢4 nhan lam nha o tai cac xa: khong vuot qua 120
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m- tai cac vi tri dat ven qudc 19, duong tinh, duong huyén, ven cho; khong qua
200m” o cac vi tri con lai;

- [)m vGi moi ho g gia dinh, cé nhan lam nha o tai cac phuong, thi tran: khong

qua 100m’ tai cac vi tri dat ven quoc 16, duong tinh, duong huyén, mat duong phd,
mat plm ven chos; khong qua 200m” o cac vi tri con lai.

¢} DI vai dién tich dat doi du vuot han mire cong nhan dat o quy dinh tai
diém a, b muc nay dugc cong nhan theo hién trang nhu sau:

- Néu ¢6 ¢ong trinh xay dung thi cong nhan la dat co so san xuat phi nong
nghi¢p hodc dat thuong mai, dich vu.

- N¢u khong ¢6 cong trinh xdy dung thi cong nhan la dat nong nghiép.

2. Xac dinh han muc dat o dé tinh thu tién su dung dat cua ho gia dinh, ca
nhan khi duoe Nha nude cong nhan quyeén sur dung dat doi voi phan dién tich doi du:

11§ gia dinh, ca nhan tu ké khai va chiu trach nhi¢m trude phap luat vé tinh
trung thuc, chinh xac ddi voi dién tich thua dat trong han mic dat & dé ap dung
tinh thu tién str dung dat theo quy dinh.

Chi nhanh Van phong dang ky dat dai kiém tra, xac dinh dién tich trong va
ngodi han muce dat o chuyén thong tin dia chinh cho co quan thué dé tinh thu tién
su dung dat theo quy dinh tai Diéu 7, Théng tu 76/2014/TT-BTC cu thé nhu sau:

. D61 voi dien tich dat doi du da su dung 6n dinh trude ngay 15/10/1993,
han murc dit ¢ la han mirc ¢éng nhan dit ¢ theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 6 (da
o sia doi tai diem 2.2 khoan 2 Diéu 2, Quyét dinh s6 04/2017/QD-UBND); cic
khoan 3. 7 Diéu 7 Quyét dinh s6 18/2014/QD-UBND.

b. D& vai dién tich dat déi du da sir dung 6n dinh tir ng:,ay 15/10/1993 dén
truoe ngay 01/7/2004, han muc dat ¢ 1a han mic giao dat & mic t6i da theo quy
dinh tai Dicu 4 Quyét dinh s6 18/2014/QD-UBND.

- Truong hop ho gia dinh, ca nhan da dugc cong nhan quyén str dung dat (bao
o6m ca thua dat gde ¢o déi dir) va da duge xic dinh di¢n tich trong han mire dat o
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N¢u di¢n tich dat ¢ da dugc xac dinh trong han mac dat o 16n hon han muc
dat o theo quy dinh tai cac diém a, b muc nay thi toan bé dién tich dat doi du duoc
xac dinh la ngoai han muc dat o.

Néu dién tich dat ¢ da duoc xéc dinh trong han murc dat & nhé hon han mtrc
dat o theo quy dinh tai cac diém a, b muc nay thi dién tich dat déi du trong han
murc xac dinh theo cong thirc sau:

Di¢n tich dat o doi du trong han murc bang (=) han mUrc dat ¢ theo quy dinh tai
cac dicm a. b muc nay trir (-) dién tich dat o da duoc xéac dinh trong han mire dat o.

Phan dién tich déi du con lai (nCu co) dugce xac dinh la ngoai han mtre.
Vi du: Ong A (thén Vian Nghé, xa Dire Hop) ¢6 2 thua dat:

Thua thir nhal Dién tich 350m” (trong dé: thura dat g gbe 1a 250m” do nhén
chuyén nhuong quycn st dung dat cua nguoi khac tai thon Van Nghg, xa Duc Hop
da duge cap Giay chimg nhan 250m? dat o. Dién tich doi du la 100m*, nam 1995,
du diéu kién cong nhan la dit &); vi tri c6 mat cit duong <3m, khong ven cho;

Thua thirhai: Dién tich 160m” (thi trin An Thi, huym An Thi) da duoc cong
nhian quyén su dung dat va cap Gidy chang nhan 160m” dat ¢ trong han muc cong
nhan dat o.

Xac dinh (Ilcn tich trong han mirc dit ¢ dé tinh thu tién sir dung dat
ph.m doi du (l()()m ), nhwr sau:

llan murc dé tinh thu tién su dung dat phan dién tich doi du trén la 200m’
(theo quy dinh tai l)lcu 4 Quyét dinh s6 18/2014/QD-UBND): dién tich nha ong A
da duge cong nhan quyén sur dung dat va xac dinh trong han mure la 160m’, nhur vy
Xac dmh dién tich trong han muc dit ¢ dé tinh thu tién su dung dat phan déi du
(100m”), nhu sau:
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Dic¢n tich doi du trong han murc: 200 m™ - 160m™ = 40m;
& °a p . . . 2 2 2 ’ . . .. ’
Phan di¢n tich con lai 1a 100m™ - 40m” = 60m- xac dinh la ngoai han mrec.

Irong qua trinh thuc hién, néu ¢o kho khan, vuong mic, dé nghi cac co
quan, don vi, 16 chire, ¢d nhan phan anh kip thoi vé S Tai nguyén va Moi truong
dé dugc xem xét, giai quyét./.

Noi nhin: L+ KT. GIAM POC
- LUBND tinh: (thay bao cio) B(H.gé;lAM bOC
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- Phong TN&MT cac huyén, thanh pho:
Website cua so:
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